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1. CLIENTE
Secretaria Municipal de Educagao - SEMED
2. SOLICITAGAO

Parecer técnico de valor de mercado que oferega um balizador para locagéo.
3. METODOLOGIA

Os valores dos iméveis serdo determinados pelo Método Comparativo Direto de
Dados de Mercado. Foi, para tanto, efetuada pesquisa de imoveis em situagao
equivalentes e com as mesmas caracteristicas do imovel avaliado, de tal modo que a
comparagdo seja possibilitada ponderada os atributos por homogeneizagdo na

formagé&o de precgos.
4, INTRODUGAO

A avaliagdo do imoével se procedeu mediante solicitagao e teve como metodologia
aplicada a comparagéo de dados do mercado, relacionando o imovel a outros de
caracteristicas semelhantes, observagéo as variaveis depreciativas, de qualidade de
material aplicado, localizagéo, distribuigéo de cdmodos e outros; e adicionado ao valor

presumido para aluguel do imével.

A avaliagéo foi constituida em pesquisa de prego local e pelo Custos Unitérios Basicos
de Construgdo dezembro 2022.

5. MEMORIAL DESCRITIVO

Trata-se de um Imével Residencial, construgéo em alvenaria, localizado na Avenida
Primavera, Tozetti, Pacaja-PA. Composta por um terreno amplo e uma edificagao
térrea, composta 01 (uma) sala, 01 (uma) copa, 01 (uma) cozinha, 1 (uma) despensa,
02 (dois) quartos, 1 (uma) suite, 02 (dois) banheiros, 01 (uma) varanda, 1 (uma) area

de servigo.

Observagéo: Do lado externo se encontra dois banheiros em construgéo

A cobertura toda em estrutura de madeira e telha de barro tipo plan, revestimento do

piso em ceramica, esquadrias das janelas de vidro, portas de madeira e portéo de

v

acesso de ferro e forro de madeira vernizada.
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Imével medindo 11,60 metros de frente e sua lateral € 19,0 metros, portanto, como o

a area ndo é quadrada, perfaz um total de 220,40 m? de area construida.

O lote situa-se no municipio de Pacaja, no Estado do Para, na Avenida Primavera,

Tozetti.
Calculo geral:

De acordo com o CUB - dezembro de 2022, padréo residencial normal (R-1), tem-se

o valor do m? da area construida de R$ 2.264,33.
Ac= Area construida = 220,40 m*

Ved= Valor da Edificacao

Ved= p/m*CUBx Ac

Ved= R$ 2.264,33 x 220,40 => Ved= R$ 499.058,33
Vt= Valor do Terreno

Considerando que o valor do terreno é R$ 250.000,00 (média de R$ 250,00 praticada
no mercado local e com alta liquidez) e sendo o valor da edificagéo de R$ 499.058,33

teremos o seguindo resultado:
Vg = valor geral
Vg =Vt + Ved

Vg = R$ 250.000,00 + R$ 499.058,33 => VG = R$ 749.058,33 Portando conforme a
Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagéo tende-se a 5,62%.

VF = valor final

VF = R$ 749.058,33 x 0,0562 = R$ 42.097,08
VF = R$ 749.058,33 - R$ 42.097,08 = R$ 706.961,25

O Imével acima descrito esta avaliado em R$ 706.961,25 (setecentos e seis mil e

¥

novecentos e sessenta e um reais e vinte e cinco centavos).
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médio de 0,80% do valor do imével, como referéncia base para aluguel do referido

imovel.

Va= Valor do Aluguel

Va= VF x 0,85%

Va= R$ 706.961,25 x 0,85% => Va= R$ 706.961,25 x 0,0085

Va= R$ 6.009,17 (seis mil e nove reais e dezessete centavos).

Portanto o imével descrito podera ser alugado até o limite maximo do Valor avaliado

para o aluguel.

i £

Referéncias:
Tabela de custos unitarios basicos da construgéo (CUB) - estado de referéncia
Tabela Completa de Ross-Heidecke para Depreciagao

Fotos do imovel.

Pacaja-PA, 11 de janeiro de 2023
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RITA DA SILVA ARAUJO
CPF: 197.861.662-72

PROPOSTA DE LOCACAO DE IMOVEIS

RITA DA SILVA ARAUJO

ENDERECO: VC DO TOZETTI 11, KM 11

BAIRRO: TOZETTI (VICINAL) PACAJA/PA CEP: 68.485-000
CPF: 197.861.662-72

Em atendimento a solicitacdo realizada pelo setor de compra da
secretaria municipal de educagdo, encaminhamos a proposta de precos
para apreciacdo.

VALOR VALOR

ITEM DESCRICAO QUANT | UNIDADE
UNIT RS: TOTAL RS

Contratacio de pessoa fisica
juridica para locacéo de

um imoével ndo residencial
para o funcionamento
EMEL Fequeny Erinepe 11| mes |R$:6.009,17|R$:66.100,87
acordo com as necessidades

da Diretoria de Ensino
Secretaria ~ Municipal
Educacio de Pacaja/PA

01

Total: RS: 66.100,87 (Sessenta e seis mil e cem reais e oitenta e sete centavos).

No mais, estamos a inteira disposic@o para os esclarecimentos das
dividas.

Pacajd-PA 11 de janeiro de 2023
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" “RITA DA SILVA ARAUJO
CPF: 197.841.662-72
Representante legal




