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LEI COMPLEMENTAR DE N° 391/2014.

Complementa a Lei Municipal de Uso e
Parcelamento de Solo de n° 228/2003 e da

outras providéncias.

O Chefe do Poder Executivo do Municipio de Pacaja-PA, no uso das
atribui¢des que lhe sdo conferidas pela Lei Organica do Municipio, faz saber que o Poder

Legislativo de Pacaja-PA aprovou e eu sanciono a seguinte LEI:

CAPITULO1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. O parcelamento do solo para fins urbanos serd regulamentado pelo
Municipio em consonancia com as leis federal, estadual e municipal, no que couber, assegurados

o interesse publico e a fungio social da propriedade no uso da terra.

Paragrafo inico. Constituem diretrizes para as normas de parcelamento do solo e
para aprovagio dos projetos, além daquelas previstas na legislagdo municipal, especialmente no
Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja:

I - restrigdo ao parcelamento nas dreas remanescentes de bosque/ mata ciliar:

1 - destinacdo de lotes para habitagdo de interesse social, sempre que possivel;

I1 - adequagdio do percentual de dreas verdes em fungdo da necessidade. observando
maior exigéncia em caso de areas ambientalmente frageis e de remanescentes de bosque/mata
ciliar;

IV - restrigdo ao parcelamento em éreas ndo integradas a malha urbana;

V - adequagdo do percentual de 4reas para equipamentos comunitarios ou urbanos a

sua precariedade nas dreas adjacentes.

Art. 2°. O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante:

| - loteamento;
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I1 - desmembramento;

IIT - desdobramento.

Art. 3°. Somente serd permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas Zonas
Urbana e de Transi¢do Urbana definida pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental de Pacajd ou nas demais dreas urbanas do Municipio, inseridos em perimetro urbano.

§ 1° Fica vedado o parcelamento do solo urbano nas seguintes situagdes:

I - em terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas providéncias
para assegurar o escoamento das dguas;

Il - em édreas marginais a lagoas, lagos ou reservatérios d’agua, naturais ou artificiais:

l11 - nas éreas de fragilidade ambiental, especialmente as varzeas:

[V - em faixa marginal definida pelo Cédigo Ambiental de Pacaja ou legislagdo
aplicavel;

V - em terrenos localizados abaixo da cota de inundagdo méxima estabelecida nos
instrumentos a serem implementados:

VI - em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se
atendidas as exigéncias do setor municipal competente;

VII - em terrenos onde as condigdes geologicas sejam improprias a edificagio;

VIII - em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saide humana,
sem que sejam previamente saneados;

IX - em terrenos cujas condi¢des sanitdrias constituam prejuizo para a satide humana,
até a sua corre¢ao;

X - em unidades de conservagdo ambiental de uso indireto e dreas de preservagéo
permanente, definidas por legislacdo federal, estadual ou municipal;

§ 2° O Municipio ndo aprovara parcelamento de glebas cuja implantagdo exija a
execugdo de obras de infraestrutura urbana nas édreas adjacentes, salvo se:

I - tais obras forem executadas pelo interessado, as suas proprias custas, assegurando
inclusive a pavimentagdo da via de acesso;

Il - a gleba se localizar em érea definida como prioritaria para  ocupagdo nas
diretrizes da legislagdo wurbanistica municipal, especialmente no Plano Diretor de

Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja.
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Art. 4°. Somente serdo admitidos desmembramentos de terrenos com frente para via
publica reconhecida pelo Poder Executivo Municipal.

Pardgrafo tnico. Para efeito do disposto no caput deste artigo, ndo serdo
consideradas as ciclovias, as vias de pedestres e as vias que ndo estiverem conectadas com a

malha viaria existentes,

Art. 5°. O parcelamento do solo se subordinara, além do disposto nesta Lei
Complementar, & legislagdo aplicavel, especialmente aos seguintes instrumentos legais
municipais: |

I - Lei de Uso e Ocupagdo do Solo;

I - Plano Municipal Integrado de Transportes;

I1I - Plano de Qualificagdo do Espago Urbano;

IV - Codigo Ambiental de Pacaja:

V - Plano de Drenagem Urbana:

VI - Plano Municipal de Saneamento Basico;

VII - Codigo de Obras e Instalagdes de Pacaja.

CAPITULO 11
DAS DEFINICOES

Art. 6°. Para melhor compreensio e aplicagdo das disposi¢des desta Lei ficam
estabelecidas as defini¢des a seguir:

[ - alinhamento — linha locada ou indicada pela Prefeitura que delimita a divisa
frontal do lote e o logradouro publico;

I - 4rea verde — area descoberta e permedvel do terreno, dotada de vegeta¢do que
contribua para o equilibrio climético e favorega a drenagem de dguas pluviais;

I1l - condominio urbanistico - condominio constituido a partir de fragdes ideais de
terreno, composto por mais de duas unidades domiciliares, instaladas em edificagbes distintas,
quer sejam horizontais ou verticais;

IV - desdobramento - subdivisdo de lote urbano em 2 (dois) a 4 (quatro) lotes

destinados a edificacio;
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V - desmembramento - subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na abertura de novas vias e
logradouros publicos. nem no prolongamento, modificagdo ou amplia¢do dos ja existentes;

VI - edificagao horizontal - edificagdo com altura da edificagio inferior a 8$m

(oito metros), em geral equivalente a até 2 (dois) pavimentos, atendendo o disposto
na Lei de Uso e Ocupagédo do Solo de Pacaja;

VII - edificagdo vertical - edificagdo com altura da edificagdo igual ou superior a 8m
(oito metros), em geral equivalente a 3 (trés) ou mais pavimentos, atendendo o disposto na Lei
de Uso e Ocupagio do Solo de Pacaja;

VII - embargo - ato administrativo que determina a paralisagdo da obra;

[X - equipamento comunitario - equipamento publico que demanda ocupagio de éarea
especifica para prestagdo de servigos a coletividade e para execucdio de outras atividades da
administragio publica, tais como:

a) educagdo;

b) satde;

¢) cultura;

d) administragio;

e) lazer;

f) seguranga.

X - equipamento urbano - equipamento publico cuja instalagdo tem por objetivo a
distribui¢do de servigos nos lotes ou nos logradouros publicos e que compde um dos sistemas de
infraestrutura urbana. tais como:

a) abastecimento d’agua:

b) esgotamento sanitario;

c) distribui¢do de energia elétrica piblica e domiciliar;

d) escoamento de dguas pluviais;

e) rede de telecomunicagdes;

f) gas canalizado;

g) vias de circulagao.

XI - gleba - porgdo do solo que ndo foi objeto de parcelamento urbano ou
arruamento;

XII - infraestrutura basica - conjunto de equipamentos urbanos relacionados a:
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a) escoamento das dguas pluviais;

b) iluminagdo publica;

c) esgotamento sanitario;

d) abastecimento de agua potavel;

¢) energia elétrica piblica e domiciliar;

f) vias de circulagdo, pavimentadas ou ndo.

X111 - logradouro publico - drea urbana de dominio piblico que se constitui bem de
uso comum do povo, sendo, portanto, de acesso irrestrito, destinado a circulagdo ou permanéncia
da populagao;

XIV - lote - im6vel constituido em carater autbnomo a partir do parcelamento de
uma gleba ou um terreno, destinada & edificagfio, com pelo menos um acesso a um logradouro
pliblico, servido de infraestrutura basica, cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos para
a drea em que se situe, definidos nesta Lei:

XV - loteamento - subdivisio de gleba em lotes destinados a edificag@o, com
abertura de novas vias de circulagio e de logradouros piblicos ou prolongamento, modificagdo
ou ampliagéo das vias existentes;

XVI - meio-fio - linha limitrofe entre a calgada e a pista de rolamento em um

logradouro publico;

XVII - multa - san¢do pecunidria imposta por infringéncia a legislagdo vigente:

XVIII - nivelamento - regularizagio do terreno por desaterro das partes altas

ou enchimento das partes baixas, permitindo estabelecer uma altitude de cota de
soleira compativel com a cota do logradouro publico;

XIX - pista de rolamento - parte destinada ao trafego de veiculos nas vias de

Circulacio. composta de uma ou mais faixas de rolamento;

XX - remembramento - reagrupamento de lotes contiguos, para constituicdo de
unidades maiores:

XXI - vila - conjunto de edificagdes independentes, isoladas, geminadas ou corridas,
e implantadas de modo a formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de logradouro publico;

XXII - vistoria - diligéncia efetuada pelo Municipio tendo por fim verificar as

condig¢des de uma gleba, de um terreno ou de uma obra concluida ou ndo.
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CAPITULO 111
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Sec¢do 1

Das Condig¢des Basicas

Art. 7°. Para efeito de parcelamento do solo, deverdo ser adotados os seguintes
procedimentos administrativos:

I - consulta prévia para avaliagdo dos requisitos de ordem legal ¢ formal da
legislagdo e expedigdo das diretrizes para o parcelamento, quando for o caso;

II - vistoria prévia da gleba a ser parcelada;

Il - aprovacdo do projeto de parcelamento;

IV - emissdo da licenga para execugdo das obras e/ou servigos;

V - vistoria do inicio da execugdo das obras e servigos, quando for o caso;

VI - vistoria das obras e/ou servigos concluidos;

VII - emissao do termo de verifica¢do das obras, quando for o caso;

VIII - aceitagdo do parcelamento.

§ 1° Os procedimentos administrativos relativos aos incisos V e VII do caput deste
artigo referem-se aos loteamentos e desmembramentos.

§ 2° Em caso de infracdo a esta Lei, o Municipio adotard os procedimentos

administrativos previstos nos artigos 35 a 39 desta Lei.

Secao 11

Da Consulta Prévia

Art. 8. A consulta prévia para avaliagio de anteprojetos em elaboracdo e
documentos € obrigatéria para aprovagdo do projeto de parcelamento e ndo garante direitos de

nenhuma espécie.

Art. 9°. Para a consulta prévia o interessado devera apresentar ao setor municipal
competente requerimento e planta do imével contendo, pelo menos:

[ - as divisas da gleba ou terreno a ser parcelado
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I1 - as curvas de nivel, de metro em metro;

I1I - a localizagdo de ressacas, cursos d’agua ou areas alagadicas, quando existirem
no local ou em sua proximidade;

IV - a localizacdo de remanescentes de bosque/mata ciliar ou arvores frondosas,
quando existentes;

V - as vias de circulagdo contiguas & gleba ou ao terreno, em todo o seu perimetro;

VI - a localizagdo de dreas livres, de equipamentos urbanos e comunitérios existentes
no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser parcelada;

VII - tipo de uso predominante a que o parcelamento se destina;

VIII - as caracteristicas de uso das areas contiguas;

IX - outras indicagdes que possam interessar a orientagdo geral do parcelamento, a

critério do setor municipal competente.

Art. 10. A resposta a consulta prévia quando admitida a viabilidade do parcelamento,
devera conter diretrizes para adequar o parcelamento do solo as previsdes contidas na legislagdo
municipal para o desenvolvimento urbano e ambiental.

Paragrafo @nico. As diretrizes referidas no caput deste artigo para o loteamento
deverdo conter, no minimo:

| - sistema viario no entorno do parcelamento pretendido, identificando a classe
funcional das vias e os eixos de interligagdo ao parcelamento;

Il - a especificagdo ¢ a localizagdo aproximada dos terrenos destinados a
equipamentos urbanos e comunitarios e areas livres de uso publico;

111 - as faixas de terrenos necessdrias ao escoamento das dguas pluviais e as faixas
nao edificaveis;

IV - a indicacdo dos usos compativeis com a drea de entorno e de acordo com as
diretrizes e normas de controle do uso e ocupagao do solo urbano;

V - as diretrizes e normas do Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental
de Pacaja relativas ao sistema de mobilidade e ao sistema ambiental incidentes na area do
parcelamento pretendido;

VI - as diretrizes expressas em outros instrumentos, como o Plano Municipal

Integrado de Transportes, o Plano de Qualificagdo do Espago Urbano, o Cddigo Ambiental de
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Pacajd, o Plano de Drenagem Urbana e o Plano Municipal de Saneamento Basico, incidentes na

area do parcelamento pretendido.

Art. 11. Tendo sido julgados legalmente e formalmente satisfatérios os documentos
apresentados na consulta prévia, o interessado podera iniciar-o processo de pedido da concesséo
do parcelamento, com a apresentagdo do projeto juntamente com os documentos necessarios para

sua aprovagdo, apos o pagamento das taxas correspondentes a autorizagdo para parcelamento.

Secao II1

Do Projeto de Parcelamento

Art. 12. Para solicitagdo de andlise e aprovagdo do projeto de parcelamento, o
interessado ou seu representante legal devera apresentar ao setor municipal competente,

requerimento acompanhado dos respectivos projeto € documentos.

Paragrafo tinico. O requerimento referido no caput deste artigo devera ser assinado
pelo titular da propriedade da gleba ou terreno, contendo:

I - nome do requerente; !

11 - a natureza do parcelamento;

111 - enderego da obra.

Art. 13. Os documentos para analise e aprovagdo do projeto de parcelamento serdo

especificados por ato do Poder Executivo.

Pariagrafo dnico. Em casos especiais, previstos em legislagdo federal, estadual e
municipal, identificados na fase de consulta prévia, o interessado devera apresentar, para
aprovagdo do projeto:

I - Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga - EIV;

II - Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA.

Art. 14. Exceto no caso de desdobramento, o projeto de parcelamento devera conter:

| - memorial descritivo;

ANV. Jodo Miranda dos Santos, s/n— Pacajd — Pa, CEPL: 68485-000 CNPJ: 22.981.427/0001-50



st
ESTADO DO PARA 1
PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA

Adm: Com o povo e para o povo

[1 - desenhos técnicos;

111 - cronograma de execugdo das obras.

Paragrafo nico. O memorial descritivo e desenhos técnicos deverdo observar os

requisitos minimos exigidos em ato do Poder Executivo.

Art. 15. Os projetos de loteamento ou desmembramento deverdo necessariamente
indicar:

I - solugdo individual ou coletiva para esgotamento sanitario;

1 - solugdo individual ou coletiva para abastecimento de agua;

11 - solugdio para distribuigdo de energia elétrica;

IV - solugdo para iluminagdo publica;

V - locagdo do alinhamento ¢ do meio-fio;

V1 - solugdo para calgamento;

VII - numeragio dos lotes.

Paragrafo dnico. Somente serdio aceitos os projetos referentes ao esgotamento
sanitario, abastecimento de 4gua, energia elétrica e iluminagdo publica, previamente aprovada

pelas respectivas entidades prestadoras dos servigos publicos.

Art. 16. Antes da aprovagio do projeto de parcelamento, o setor municipal
competente devera realizar uma vistoria no local onde sera realizado o parcelamento visando
conferir as informagdes fornecidas no projeto em relagdo a gleba e as condi¢des para sua

implantag¢@o no terreno.

Art. 17. O -setor municipal competente aprovard ou recusard projeto de
parcelamento, no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagdo do projeto.

§ 1° Na hipétese de documentagdo incompleta, ou quando houver necessidade de
qualquer diligéncia além da prevista no artigo 16 desta Lei, o prazo sera contado a partir da data

em que a documentagdo estiver plenamente completada ou a vistoria atendida.
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§ 2° O setor municipal competente somente aprovara o projeto de parcelamento caso
sejam apresentadas as respectivas aprovacdes das entidades federais, estaduais e municipais

requeridas.

Art. 18. O Municipio poderd aprovar o cronograma de execugdo da obra em
conjunto com o projeto de parcelamento, observados os prazos dispostos no artigo 24 desta Lei,
para fins de registro do parcelamento no Registro Geral de Imdveis, conforme dispde a
legislagdo federal aplicavel, desde que oferecidas as devidas garantias.

§ 1° Como garantia ao cumprimento da execugdo da obra e servigos prevista nesta
Lei, o interessado deverd hipotecar parte dos lotes destinados a alienagio a particulares,
observadas cumulativamente as seguintes condicdes:

I - valor total dos lotes hipotecados devera ser, na época de aprovagdo do projeto,
superior a 20% (vinte por cento) do custo estimado para a realizagdo da obra e servigos;

I - nimero de lotes hipotecados corresponderd, no minimo, a 10% (dez por cento)
do niimero total de lotes do parcelamento.

§ 2° Mesmo em caso do responséavel pelo parcelamento optar por fazer o registro no
Registro Geral de Imoveis, somente apds a aceitagdo do parcelamento, serdio exigidas as
garantias previstas no § 1° deste artigo. |

§ 3° A hipoteca prevista no § 1° deste artigo serd simultdnea ao ato de registro do
parcelamento no Registro Geral de Imdveis.

§ 4° O disposto neste artigo quanto a garantia ndo se aplica aos casos de

desdobramentos.

Art. 19. Somente serd admitida a modificagdio nos projetos aprovados nos casos

previstos pela legislagdo federal aplicavel.

Secdo IV
Da Execu¢io da Obra

Subsecio 1

Disposicoes Gerais
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Art. 20. Cumpridas todas as exigéncias cabiveis o setor municipal competente

emitird a licenga de execugdo da obra de acordo com o projeto de parcelamento.

Paragrafo unico. E obrigatéria a manutengdo do projeto aprovado e da licenga para

a execugdo da obra no local do parcelamento, em area de féacil acesso.

Art. 21. Concluida a demarcacdo dos lotes e dos logradouros piblicos. quando for o
caso, o interessado deverd solicitar ao setor municipal competente a vistoria do inicio das obras
para verificagdo da correta definigdo dos marcos de alinhamento e nivelamento.

§ 1° Caso a vistoria identifique irregularidade ndo sera admitido o prosseguimento da
execugdo da obra.

§ 2° Na hipdtese prevista no § 1° deste artigo, serd observado o procedimento

administrativo para apuragéo de infraco prevista no Codigo de Obras e InstalagGes de Pacajé.

Art. 22. Em carater excepcional, o Municipio podera assumir a realizagao parcial ou
integral da obra e dos servigos atribuidos ao responsavel pelo parcelamento, desde que sejam
dados, em contrapartida, lotes em quantidade equivalente economicamente ao custo estimado da
obra.

§ 1° O setor municipal competente formulard planilha de custo da obra e avaliagéo
prévia do valor venal dos lotes ou exigird do responsdvel pelo parcelamento que apresente as
analises para fins de averiguagdo.

§ 2° A permuta prevista no caput deste artigo devera ser aprovada pelo Prefeito
Municipal ou por autoridade delegada, ouvido o Conselho Municipal de Gestao Territorial,
formalizando-se através de contrato.

§ 3° Os lotes recebidos nos termos previstos no caput deste artigo serdo destinados a

programas de habitagio popular.

Art. 23. A execuciio e seguranga da obra para parcelamento do solo observara no que

couber as exigéncias previstas no Codigo de Obras e Instalagoes de Pacaja.

Subse¢do 11
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Prazos para Execuc¢ido do Parcelamento

Art. 24. O prazo maximo para a execugio do parcelamento, definido no cronograma
de execugdo da obra, quando for o caso, ndo poderd exceder de 3 (trés) anos, observando as
seguintes condigoes:

| - prazo de 12 (doze) meses para inicio da execug@o da obra e/ou servigos,

contado a partir da data da aprovagio do projeto:

Il - prazo de 2 (dois) anos para conclusdo da obra e/ou servicos.

§ 1° Sera admitida a prorrogagdo do prazo para conclusio da obra por mais 1 (um)
ano, conforme solicitacdo justificada do interessado, com pelo menos 30 (trinta) dias de
antecedéncia.

§ 2° Caso néo sejam observados os prazos previstos no caput deste artigo a contar da
data de aprovagdo do parcelamento, o Municipio decretard a caducidade do ato de aprovagéo do
projeto de parcelamento.

§ 3° Em caso de execugdo incompleta do parcelamento, o Municipio podera executar
as obras restantes, cobrando do titular da propriedade por meios administrativos ou judicidrios os
custos das obras acrescidos de 20% (vinte por cento) a titulo de administragéo.

§ 4° No caso de impossibilidade de cobranca do responsavel pelo parcelamento, o

Municipio podera ser ressarcido pelos adquirentes dos lotes.

Art. 25. Sera admitida execugdo parcial do parcelamento, a pedido do interessado,
desde que se mantenha inalterado o prazo maximo de 3 (trés) anos, prorrogavel por mais 1 (um)
ano. para a execucao total da obra.

§ 1° A execucdio parcial referida no caput deste artigo deverd ser prevista no
cronograma de execugdo da obra, bem como o projeto de parcelamento deverd obedecer as
seguintes exigéncias:

I - detalhamento das etapas de execugdo da obra no memorial descritivo que
acompanha o projeto, com a respectiva identificagio dos lotes e a descri¢do dos equipamentos
urbanos e comunitarios a serem executados em cada uma das etapas, quando for o caso;

I - desenho com a demarcagdo das areas referentes as etapas de execugdo da obra;

111 - identifica¢do dos lotes dados em garantia por cada etapa de execugdo da obra.
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§ 2° A execugdo parcial do parcelamento deverd assegurar o perfeito uso dos
equipamentos publicos implantados e a integracdo do parcelamento com a malha urbana

existente para considerar-se concluida cada etapa.

Subsecio 111

Execucio do Parcelamento

Art. 26. Compete ao responsédvel pelo desdobramento executar, conforme o projeto
aprovado, sem qualquer 6nus para o Municipio, a demarcagdo do(s) lote(s) com a locagio do

respectivo marcos de alinhamento e nivelamento.

Art. 27. Compete ao responsdvel pelo desmembramento executar, conforme o
projeto aprovado, sem qualquer 6nus para o0 Municipio, as seguintes obras e servigos:

I - demarcag¢do dos lotes com a locagdo do respectivo marcos de alinhamento e
nivelamento;

11 - implantagdo de meio-fio nos logradouros publicos na frente dos lotes parcelados;

I11 - arborizagdo dos logradouros pablicos na frente dos lotes parcelados;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado

escoamento de dguas pluviais.

Art. 28. Compete ao loteador executar, conforme o projeto aprovado, sem qualquer
dnus para o Municipio, as seguintes obras e servigos:

| - demarcagio dos lotes com a locagdo dos respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e das quadras;

Il - abertura e terraplenagem dos logradouros publicos:

Il - implantag@o de meio-fios em todos os logradouros publicos;

IV - provisdo de elementos de drenagem superficial que viabilizem o adequado
escoamento de dguas pluviais;

V - instalagdo de sistema de distribui¢do de dgua potavel;

VI - instalagdo de sistema de esgotamento sanitario;

VII - instalagdo dos sistemas de distribuicdo de energia elétrica e de iluminacio

publica;
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VIII - arborizagdo dos logradouros ptblicos:

IX - construcéo de pontes e pontilhdes que se fizerem necessarios.

Paragrafo Ginico. O loteador ficard dispensado da execugdo das obras citadas nos
incisos V e VI do caput deste artigo no caso de aprovagdo de projeto de loteamento com solugdo

individual para esgotamento sanitdrio ou abastecimento de agua.

Secio V

Da Aceitagio do Parcelamento

Art. 29. Concluidos a obra ¢ o0s servigos, o responsavel pelo parcelamento devera
requerer a vistoria final, da qual serd lavrado termo de verificacdo da execucdo da obra,
analisando inclusive o estado de funcionamento dos equipamentos urbanos.

§ 1° Caso o termo de verificagdo da execugdo da obra conclua pela ndo aceitagdo do
parcelamento, o requerente poderd promover a complementagdo da obra ou os ajustes
necessarios ou apresentar recurso a autoridade competente.

§ 2° O prazo para apresenta¢do do recurso conforme o § 1° deste artigo serd contado
~ a partir da data da comunicagdo da decisdo administrativa, aplicando-se quanto & interposi¢do e
apreciago do recurso as condigdes previstas no Codigo de Obras e Instalagdes de Pacajé.

§ 3° Na hipotese de apresentagdo de recurso, a contagem do prazo para conclusdo da

execucdo da obra serd suspensa.

Art. 30. A aceitag¢do do parcelamento € condigdo obrigatoria para o licenciamento de

uso e ocupagdo do solo nos lotes originados do parcelamento.

Art. 31. O Municipio aceitard parcialmente o parcelamento nas seguintes condigdes:
I - no caso de execugdo parcial previsto no artigo 25 desta Lei, com extingdo da
hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, desde que observado o cronograma parcial;
Il - no caso de execugdo parcial previsto no arfigo 25 desta Lei, sem extingdo da
hipoteca sobre os lotes correspondentes aquela etapa, quando ndo observado o cronograma

parcial;
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[IT - no caso de conclusdo da obra e servigos apenas em parte da area prevista no

projeto, sem extingdo da hipoteca.

Pardgrafo anico. Para fins de aceitagdo parcial, aplica-se o disposto no artigo 29

desta Lei.

Art. 32. A hipoteca sobre os lotes dados como garantia sera extinta quando da
aceitagdo integral do parcelamento do solo, inclusive para a hipétese contemplada no inciso 11 do

artigo 31 desta Lei.

Art. 33. O interessado devera submeter o projeto do parcelamento aprovado ao
registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade, contados a

partir da data da aceitagdo.

Art. 34. O registro do parcelamento s podera ser cancelado nos termos previstos na

legislagdo federal aplicavel.

Secao VI

Das Infracoes e Penalidades

Art. 35. A falta de cumprimento das disposigdes desta Lei, bem como de qualquer
exigéncia acessoria para regularizagio do parcelamento, verificada no exercicio da fiscalizagéo,
dara ensejo a uma ou mais de uma das seguintes penalidades:

I - embargo administrativo da obra;

I1 - cassagdo da licenga de execucdo da obra;

[T - multa pecunidria;

Art. 36. Aplica-se o embargo da obra nos casos de:

| - obra em andamento sem projeto aprovado ou licenga de execugdo. nos termos da
lei; j

I - desobediéncia ao projeto aprovado que implique violagdo as disposi¢des desta

Lei;
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111 - risco a seguranca de pessoas ou & integridade dos recursos ambientais.

Paragrafo tnico. O embargo deverd ser precedido de vistoria feita pelo setor

municipal competente.

Art. 37. Aplica-se a cassagdo da licenca de execugdo da obra nos seguintes casos:
I - impossibilidade de reversio da situa¢io que motivou o embargo da obra;
Il - obra executada em desacordo com as normas desta Lei Complementar, inclusive

aquela objeto de embargo que ndo foi regularizada.

Art. 38. Sem prejuizo das responsabilidades civis e criminais, serdo aplicadas multas
nos seguintes casos:

I - inicio ou execugdo de obra sem licenga do setor municipal competente:

II - execugdo de obra em desacordo com o projeto aprovado:

[11 - auséncia no local da obra do projeto aprovado ou da licenga de execugdo da
obra.

§ 1° A infragdo de que trata o inciso II do caput deste artigo podera ser considerada:

I - simples. quando se tratar de situagdo com baixo potencial de ameaga a seguranga
de pessoas, bens e instalagdes ou risco a saide ou interferéncia no ambiente urbano, sem
possibilidade de desencadear outras irregularidades e facilmente reversivel;

II - grave, quando se tratar de situagdo com médio potencial de ameaga a seguranga
de pessoas, bens e instélagc")es ou risco a salde ou interferéncia

no ambiente urbano, com baixas possibilidades de desencadear outras irregularidades
¢ facilmente reversivel;

Il - gravissima, quando se tratar de situagdo com alto potencial de ameaga a
seguranca de pessoas, bens e instalagdes, ou risco a satide ou interferéncia no ambiente urbano,
com possibilidades de desencadear outras irregularidades.

§ 2° Para definigdo dos respectivos valores das multas serd levada em conta a
gravidade da infragdo.

§ 3° Os valores das multas sdo apresentados posteriormente em Lei Complementar.
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Art. 39. Na imposi¢do de penalidades previstas nesta Lei durante a execugdo da
obra, a fiscalizagdo municipal observara o procedimento administrativo disposto na legislagéio

aplicavel as edificagdes.

Secdo VII

Das Disposi¢oes Penais

Art. 40. Constitui crime contra a Administragdo Publica.

I - dar inicio, de qualquer modo, ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos, sem autorizagdo do 6rgdo pliblico competente, ou em desacordo com as
disposic¢oes desta Lei:

Il - dar inicio, de qualquer modo. ou efetuar loteamento ou desmembramento do solo
para fins urbanos sem observancia das determinagdes constantes do ato administrativo de
licenga;

IIT - fazer ou veicular em proposta, contrato, prospecto ou comunicagdo ao plblico
ou a interessados, afirmacdo falsa sobre a legalidade de loteamento ou desmembramento do solo

para fins urbanos, ou ocultar fraudulentamente fato a ele relativo.

Pena: Reclusdo, de I(um) a 4 (quatro) anos, ¢ multa de 5 (cinco) a 50 (cinglienta)

vezes 0 maior saldrio minimo vigente no Pais.

Paragrafo tnico - O crime definido neste artigo € qualificado, se cometido.

I - por meio de venda, promessa de venda, reserva de lote ou quaisquer outros
instrumentos que manifestem a intengdo de vender lote em loteamento ou desmembramento ndo
registrado no Registro de Imdveis competente.

Il - com inexisténcia de titulo legitimo de propriedade do imovel loteado ou
desmembrado, ressalvado o disposto no art. 43, §§ 4° e 5°% desta Lei, ou com omissio

fraudulenta de fato a ele relativa, se o fato ndo constituir crime mais grave.

Pena: Reclusdo, de 1 (um) a 5 (cinco) anos, ¢ multa de 10 (dez) a 100 (cem) vezes o

maior saldrio minimo vigente no Pais.
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Art. 41. Quem, de qualquer modo, concorra para a pritica dos crimes previstos no
artigo anterior desta Lei incide nas penas a estes cominadas, considerados em especial os atos

praticados na qualidade de mandatério de loteador, diretor ou gerente de sociedade.

Art. 42. Registrar loteamento ou desmembramento ndo aprovado pelos o6rgdos
competentes, registrar 0 compromisso de compra ¢ venda, a cessdo ou promessa de cessdo de
direitos, ou efetuar registro de contrato de venda de loteamento ou desmembramento n&o

registrado.

Pena: Detencio, de 1 (um) a 2 (dois) anos, e multa de 5 (cinco) a 50 (cingiienta)

vezes 0 maior salario minimo vigente no Pais, sem prejuizo das sangdes administrativas cabiveis.

CAPITULO IV

Do Registro do Loteamento e Desmembramento

Art. 43. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador
devera submeté-lo ao registro imobilidrio dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes documentos:

I - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula;

11 - histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os tltimos 20 (vintes
anos), acompanhados dos respectivos comprovantes;

III - certiddes negativas:

a) de tributos federais, estaduais e municipais incidentes sobre o imovel:

b) de agdes reais referentes ao imoével, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de a¢des penais com respeito ao crime contra o patrimonio e contra a
Administrag@o Piblica.

IV - certidoes:

a) dos cartorios de protestos de titulos, em nome do loteador, pelo periodo de 10
(dez) anos:

b) de agdes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos;

¢) de onus reais relativos ao imovel;

d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos.
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V - cépia do ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo
pela Prefeitura Municipal, da execugdo das obras exigidas por legislacdo municipal, que
incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagio do loteamento, demarcacdo dos lotes,
quadras e logradouros e das obras de escoamento das dguas pluviais ou da aprovagio de um
cronograma, com a duragdo méxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento
de garantia para a execucdo das obras;

VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou de cessio ou de
promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagGes previstas no art. 51 desta
Lei;

VII - declaragdo do conjuge do requerente de que consente no registro do
loteamento.

§ 1° - Os periodos referidos nos incisos 111, alinea b e 1V, alineas a, e d, tomaréo por
base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas em nome
. daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével.

§ 2° - A existéncia de protestos, de agdes pessoais ou de agdes penais, exceto as
referentes a crime contra o patriménio e contra a administragio, ndo impedird o registro do
loteamento se o requerente comprovar que esses protestos ou agdes ndo poderdo prejudicar os
édquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Imoveis julgar insuficiente a comprovagio
feita, suscitara a divida perante o juiz competente. |

§ 3° - A declaragdo a que se refere o inciso VII deste artigo ndo dispensara o
consentimento do declarante para os atos de alienagdo ou promessa de alienagio de lotes, ou de
direitos a eles relativos, que venham a ser praticados pelo seu conjuge.

§ 4% O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parcelamento
popular, destinado as classes de menor renda, em imével declarado de utilidade piablica, com
processo de desapropriagdo judicial em curso e imissdo proviséria na posse, desde que
promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades delegadas,
autorizadas por lei a implantar projetos de habitagéo.

§ 5% No caso de que trata o § 42 o pedido de registro do parcelamento, além dos
documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, serd instruido com copias auténticas
da decisao que tenha concedido a imissdo proviséria na posse, do decreto de desapropriagéo, do
comprovante de sua publicagio na imprensa oficial e, quando formulado por entidades

delegadas, da lei de criagdo e de seus atos constitutivos.
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Art. 44. Examinada a documentacio e encontrada em ordem, o Oficial do Registro
de Imédveis encaminhara comunicacfio a Prefeitura e fard publicar, em resumo e com pequeno
desenho de localizagdo da érea, edital do pedido de registro em 3 (trés) dias consecutivos,
podendo este ser impugnado no prazo de 15 (quinze) dias contados da data da altima publicagéo.

§ 1° - Findo o prazo sem impugnago, serd feito imediatamente o registro. Se houver
impugnagio de terceiros, o Oficial do Registro de Imdveis intimard o requerente ¢ a Prefeitura
Municipal, para que sobre ela se manifestem no prazo de 5 cinco) dias, sob pena de
arquivamento do processo. Com tais manifestagdes o processo serd enviado ao juiz competente
para decisdo.

§ 2° - Ouvido o Ministério Publico no prazo de 5 (cinco) dias, o juiz decidira de
plano ou ap6s instrugdo sumdria, devendo remeter ao interessado as vias ordindrias caso a
matéria exija maior indagagdo.

§ 3° - A publicagéo do edital se fard apenas num dos jornais locais, se houver, ou,
néo havendo, em jornal da regido.

§ 4° - O Oficial do Registro de Iméveis que efetuar o registro em desacordo com as
exigéncias desta Lei ficard sujeito a multa equivalente a 10 (dez) vezes os emolumentos
regimentais fixados para o registro, na época em que for aplicada a penalidade pelo juiz
corregedor do cartério, sem prejuizo das sangdes penais e administrativas cabiveis.

§ 5° - Registrado o loteamento, o Oficial de Registro comunicara, por certiddo, o seu

registro a Prefeitura.
Art. 45. O registro do loteamento sera feito, por extrato, no livro proprio.

Paragrafo Gnico - No Registro de Iméveis far-se-a o registro do loteamento, com
uma indicagfio para cada lote, a averbagfo das alteragdes, a abertura de ruas e pragas e as 4reas

destinadas a espagos livres ou a equipamentos urbanos.

Art. 46. Quando a drea loteada estiver situada em mais de uma circunscri¢do
imobilidria, o registro serd requerido primeiramente perante aquela em que estiver localizada a
maior parte da 4rea loteada. Procedido o registro nessa circunscri¢do, o interessado requerera.

sucessivamente, o registro do loteamento em cada uma das demais, comprovando perante cada
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qual o registro efetuado na anterior, até que o loteamento seja registrado em todas. Denegado
registro em qualquer das circunscrigdes, essa decisdo serd comunicada, pelo Oficial do Registro
de Imoveis, as demais para efeito de cancelamento dos registros feitos, salvo se ocorrer a
hipétese prevista no § 4° deste artigo.

§ 1° Nenhum lote poderd situar-se em mais de uma circunscrigéo.

§ 2° - E defeso ao interessado processar simultaneamente, perante diferentes
circunserigdes, pedidos de registro do mesmo loteamento, sendo nulos os atos praticados com
infracdo a esta norma.

§ 3° - Enquanto néo procedidos todos os registros de que trata este artigo, considerar-
se-4 0 loteamento como nao registrado para os efeitos desta Lei.

§ 4° - O indeferimento do registro do loteamento em uma circunscricdo ndo
determinara o cancelamento do registro procedido em outra, se o motivo do indeferimento
naquela ndo se estender a drea situada sob a competéncia desta, ¢ desde que o interessado
requeira a manutengdo do registro obtido, submetido o remanescente do loteamento a uma

aprovacdo prévia perante a Prefeitura Municipal.

Art. 47. Desde a data de registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio as vias e pragas, os espagos livres e as dreas destinadas a edificios publicos e outros

equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo.

Parigrafo l.'mico. Na hipotese de parcelamento do solo implantado ¢ néo registrado,
o Municipio poderd requerer, por meio da apresentacdo de planta de parcelamento elaborada pelo
loteador ou aprovada pelo Municipio e de declaragdo de que o parcelamento se encontra
implantado, o registro das dreas destinadas a uso publico, que passardo dessa forma a integrar o

seu dominio.

Art. 48. O registro do loteamento s6 podera ser cancelado:

I - por decisio judicial;

Il - a requerimento do loteador, com anuéncia da Prefeitura, enquanto nenhum lote
houver sido objeto de contrato;

Il - a requerimento conjunto do loteador ¢ de todos os adquirentes de lotes, com

anuéncia da Prefeitura.
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§ 1°- A Prefeitura s podera se opor ao cancelamento se disto resultar inconveniente
comprovado para o desenvolvimento urbano ou se ja se tiver realizado qualquer melhoramento
na area loteada ou adjacéncias.

§ 2° - Nas hipéteses do inciso Il e I1I, o Oficial do Registro de Iméveis fard publicar,
em resumo, edital do pedido de cancelamento, podendo este ser impugnado no prazo de 30
(trinta) dias contados da data da Gltima publicagdo. Findo esse prazo, com ou sem impugnagao, o
processo serd remetido ao juiz competente para homologagdo do pedido de cancelamento,
ouvido o Ministério Publico.

§ 3° - A homologagio de que trata o paragrafo anterior serd precedida de vistoria

judicial destinada a comprovar a inexisténcia de adquirentes instalados na érea loteada.

Art. 49. O processo de loteamento e os contratos depositados em Cartério poderao
ser examinados por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independentemente do pagamento de

custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca.

CAPITULO V

Dos Contratos

Art. 50. S#o irretrataveis os compromissos de compra e venda, cessdes e promessas
de cessdo, os que atribuam direito a adjudicagdo compulséria e, estando registrados, confiram

direito real oponivel a terceiros.

Art. 51. Os compromissos de compra e venda as cessGes ou promessas de cessdo
poderdo ser feitos por escritura piblica ou por instrumento particular e conterdo, pelo menos, as
seguintes indicagdes:

[ - nome, registro civil, cadastro fiscal no Ministério da Fazenda, nacionalidade,
estado civil e residéncia dos contratantes:

I - denominagdo e situag@o do loteamento, niimero € data da inscrigdo;

[l - descrigdo do lote ou dos lotes que forem objeto de compromissos,
confrontagOes, drea e outras caracteristicas;

IV - prego, prazo, forma e local de pagamento bem como a importancia do sinal;
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V - taxa de juros incidentes sobre o débito em aberto e sobre as prestagdes vencidas e
ndo pagas, bem como a clausula penal, nunca excedente a 10% (dez por cento) do débito e s6
exigivel nos casos de intervengdo judicial ou de mora superior a 3 (irés) meses;

VI - indicacdo sobre a quem incumbe o pagamento dos impostos e taxas incidentes
sobre o lote compromissado;

VII - declaragdo das restrigdes urbanisticas convencionais do loteamento, supletivas
da legislag@o pertinente.

§ 1° O contrato devera ser firmado em 3 (trés) vias ou extraidas em 3 (trés) traslados,
sendo um para cada parte e o terceiro para arquivo no registro imobilidrio, apds o registro e
anotacoes devidas.

§ 2° Quando o contrato houver sido firmado por procurador de qualquer das partes,
sera obrigatorio o arquivamento da procuragdo no registro imobilidrio.

§ 3% Admite-se, nos parcelamentos popularés, a cessdo da posse em que estiver
provisoriamente imitido o Municipio e suas entidades delegadas, o que podera ocorrer por
instrumento particular, ao qual se atribui, para todos os fins de direito, cardter de escritura
publica.

§ 4% A cessdo da posse referida no § 3% cumpridas as obrigagdes do cessiondrio,
constitui crédito contra o expropriante, de aceitagfio obrigatoria em garantia de contratos de
financiamentos habitacionais.

§ 5% Com o registro da sentenga que, em processo de desapropriagio, fixar o valor da
indenizacdo, a posse referida no § 3° converter-se-4 em propriedade € a sua cessdo, em
compromisso de compra & venda ou venda e compra, conforme haja obrigagdes a cumprir ou
estejam elas cumpridas, circunstdncia que, demonstradas ao Registro de Imoveis, serdo
averbadas na matricula relativa ao lote.

§ 62 Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de cessdo
valerdo como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido, quando acompanhados da

respectiva prova de quitago.

Art. 52. Se aquele que se obrigou a concluir contrato de promessa de venda ou de
cessdo ndo cumprir a obrigagdo, o credor podera notificar o devedor para outorga do contrato ou
oferecimento de impugnagio no prazo de 15 (quinze) dias, sob pena de proceder-se ao registro

de pré-contrato, passando as relagdes entre as partes a serem regidas pelo contrato-padrio.
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§ 1° Para fins deste artigo, terdo o mesmo valor de pré-contrato a promessa de
cessdo, a proposta de compra, a reserva de lote ou qualquer, outro instrumento, do qual conste a
manifestacdo da vontade das partes, a indicagiio do lote, o preco e modo de pagamento, € a
promessa de contratar.

§ 2° O registro de que trata este artigo ndo sera procedido se a parte que o requereu
ndo comprovar haver cumprido a sua prestagio, nem a oferecer na forma devida, salvo se ainda

ndo exigivel.

Art. 53. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado
dependera de acordo entre o loteador ¢ os adquirentes de lotes atingidos pela alteragio, bem
como da aprovagdo pela Prefeitura Municipal, devendo ser depositada no Registro de Imoveis,

em complemento ao projeto original com a devida averbagio.

Art. 54. Aquele que adquirir a propriedade loteada mediante ato intervivos, ou por
sucessdo causa mortis, sucedera o transmitente em todos os seus direitos e obrigagdes. ficando
obrigado a respeitar os compromissos de compra e venda ou as promessas de cessdo, em todas as
suas clausulas, sendo nula qualquer disposi¢cdo em contrario, ressalvado o direito do herdeiro ou

legatdrio de renunciar a heranga ou ao legado.

Art. 55. A sentenga declaratoria de faléncia ou da insolvéncia de qualquer das partes
ndo rescindird os contratos de compromisso de compra e venda ou de promessa de cesséio que
tenham por objeto a area loteada ou lotes da mesma. Se a faléncia ou insolvéncia for do
proprietario da drea loteada ou do titular de direito sobre ela, incumbird ao sindico ou ao
administrador dar cumprimento aos referidos contratos; se do adquirente do lote, seus direitos

serdo levados a praca.

Art. 56. O contrato particular pode ser transferido por simples trespasse, langado no
verso das vias em poder das partes, ou por instrumento em separado. declarando-se o namero do
registro do loteamento, o valor da cesséo e a qualificagdo do cessiondrio, para o devido registro.

§ 1° A cessdo independe da anuéncia do loteador, mas, em relagfo a este, seus efeitos

sO se produzem depois de cientificado, por escrito, pelas partes ou quando registrada a cessdo.

AV, Joao Miranda dos Santos, s/n — Pacaji —Pa, CEP: 68485-000 CNPJ: 22.981.427/0001-50



b Siecll 4

ESTADO DO PARA g

PREFEITURA MUNICIPAL DE PACAJA
Adm: Com o povo e para o povo

§ 2° - Uma vez registrada a cessdo, feita sem anuéncia do loteador, o Oficial do

Registro dar-lhe-a ciéncia, por escrito, dentro de 10 (dez) dias.

Art. 57. Vencida e ndo paga a prestagdo, o contrato sera considerado rescindido 30
(trinta) dias depois de constituido em mora o devedor.

§ 1° Para os fins deste artigo o devedor-adquirente serd intimado, a requerimento do
credor, pelo Oficial do Registro de Imoveis, a satisfazer as prestagdes vencidas e as que se
vencerem até a data do pagamento, os juros convencionados € a custa de intimagéo.

§ 2° Purgada a mora, convalescera o contrato.

§ 3° - Com a certiddo de ndo haver sido feito o pagamento em cartério. o vendedor

requerera ao Oficial do Registro o cancelamento da averbagio.

Art. 58. Se o credor das prestagbes se recusar recebé-las ou furtar-se ao seu
recebimento, serd constituido em mora mediante notificagdo do Oficial do Registro de Imédveis
para vir receber as importincias depositadas pelo devedor no préprio Registro de Imoveis.
Decorridos 15 (quinze) dias apds o recebimento da intimagfo, considerar-se-a efetuado o
pagamento, a menos que o credor impugne o depodsito e, alegando inadimplemento do devedor,

requeira a intimagao deste para os fins do disposto no art. 57 desta Lei.

Art. 59. Em qualquer caso de rescisdo por inadimplemento do adquirente, as
benfeitorias necessérias ou uteis por ele levadas a efeito no imovel deverdo ser indenizadas,

sendo de nenhum efeito qualquer disposi¢do contratual em contrario.

Paragrafo anico - Nao serdo indenizadas as benfeitorias feitas em desconformidade

com o contrato ou com a lei.

Art. 60. Ocorrendo o cancelamento do registro por inadimplemento do contrato e
tendo havido o pagamento de mais de 1/3 (um tergo) do prego ajustado, o Oficial do Registro de
Imoveis mencionard este fato no ato do cancelamento e a quantia paga; somente sera efetuado
novo registro relativo ao mesmo lote, se for comprovada a restituigdo do valor pago pelo
vendedor ao titular do registro cancelado, ou mediante depdsito em dinheiro a sua disposi¢o

junto ao Registro de Iméveis.
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§ 1° Ocorrendo o depdsito a que se refere este artigo, o Oficial do Registro de
Im6veis intimard o interessado para vir recebé-lo no prazo de 10 (dez) dias, sob pena de ser
devolvido ao depositante.

§ 2° No caso de ndo se encontrado o interessado, o Oficial do Registro de Imoveis
depositard quantia em estabelecimento de crédito, segundo a ordem prevista no inciso I do art.

666 do Codigo de Processo Civil, em conta com incidéncia de juros e corregdo monetaria.

Art. 61. O registro do compromisso, cessdo ou promessa de cessdo s poderd ser
cancelado:

[ - por decisfo judicial;

I1 - a requerimento conjunto das partes contratantes;

111 - quando houver rescisdo comprovada do contrato.

CAPITULO VI
DA REGULARIZACAO DO PARCELAMENTO

Secdo 1

Das Disposi¢des Gerais

Art. 62. A regularizagdo dos parcelamentos do solo para fins urbanos ¢
procedimento administrativo aplicavel para os empreendimentos dessa natureza ja habitados e
que:

I - ndo tiveram projeto apresentado para aprovagao do setor municipal competente;

I - ndo foram aceitos pelo setor municipal competente, apresentando
desconformidade com a autorizagdo expedida.

§ 1° A regularizagdo do parcelamento néo exime a responsabilidade da pessoa fisica
ou juridica que tenha violado a legislagdo municipal.

§ 2° Verificando-se que parte do empreendimento ainda estd em fase de execugdo,
serdo embargados a obra e os servigos restantes em desconformidade com a legislagdo municipal
até a aceitagdo parcial ou integral do empreendimento, aplicando-se as demais penalidades

cabiveis nos termos desta Lei.
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§ 3° Sera admitida a substituigdio do projeto aprovado pelo setor municipal
competente, quando a desconformidade tornar invidvel ou extremamente dificil a implantagdo do
projeto original.

§ 4° Em caso de alteragdo de projeto ja registrado no Registro Geral de Imoveis,

‘serdo observadas as providéncias previstas na legislagio federal aplicavel.

Art. 63. Nio sera admitida a regularizagio de parcelamento do solo para fins urbanos
nas condigdes previstas no artigo 3°, § 1° desta Lei.

§ 1° O Municipio podera estabelecer por lei a conformagdo de perimetro urbano que
abranja a drea onde se situe o parcelamento do solo, para fins de sua regulariza¢do, quando
implantado em éreas fora dos perimetros urbanos definidos por legislagdo municipal.

§2°A regulafizag:ﬁo de parcelamentos em unidades de conservag@o de uso indireto
ou nas areas de entorno de sitios arqueolégicos estard sujeita a parecer do 6rgdo governamental
tutelar.

§ 3° Aplica-se, para fins de regulariza¢@o fundidria, o previsto no artigo 3°, § 2° desta
Lei.

§ 4° A regularizagio de parcelamento do solo em Areas de Interesse Social, previstas
no Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental, podera obedecer regras proprias,

estabelecidas nas leis que as instituir.

Art. 64. Serdo exigidas para a regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, conforme o caso, a execucio de obra e servigos previstos nos artigos 26 a 28 desta Lei.
Secio 11

Dos Procedimentos

Art. 65. O processo de regularizagdo do parcelamento do solo para fins urbanos
podera ser iniciado por: |

I - requerimento do responsavel pelo parcelamento;

I - requerimento de qualquer interessado;

I1I - ato de oficio.
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Art. 66. O requerimento para regularizagio do parcelamento do solo para fins
urbanos, quando apresentado pelo responsavel pelo empreendimento, devera estar acompanhado
de:

[ - planta do imével antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no artigo
9° desta Lei:

I1 - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei;

[T - cronograma de execugdo da obra e servi¢os ainda ndo concluidos, quando for o
caso.

§ 1° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de
regularizagdo do parcelamento por iniciativa do responsavel pelo empreendimento.

§ 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagdo da planta do imovel

em periodo anterior ao empreendimento, deixard de ser exigida tal providéncia.

Art. 67. O requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para fins
urbanos, quando apresentado por qualquer interessado, devera estar acompanhado, no minimo,
de:

| - termo de compromisso de regularizagdo do parcelamento do solo;

Il - planta do imdvel antes do parcelamento promovido, conforme o previsto no
artigo 9° desta Lei:

11 - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei;

[V - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda ndo concluidos, quando for o
caso.

§ 1° O requerimento poderd ser apresentado por associagdo, acompanhado de copia
do ato constitutivo devidamente registrado.

§ 2° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagao da planta do imével
em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

§ 3° Ato do Poder Executivo Municipal regulamentard o processo administrativo de

regularizagfo do parcelamento por iniciativa de qualquer interessado.

Art. 68. Quando for identificada a existéncia de parcelamento do solo para fins

urbanos nas condi¢des previstas no artigo 1° desta Lei, o setor municipal competente notificard o
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responsavel pelo empreendimento para proceder a devida regularizagéo, aplicando-se ainda as
penalidades correspondentes.

§ 1° Para fins de regularizagdo do parcelamento do solo serd exigida:

I - apresentago de planta do imé6vel antes do parcelamento promovido, conforme o
previsto no artigo 9° desta Lei, a ser realizada no prazo de 30 (trinta) dias contados a partir da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta nio tenha sido
~ exercida;

b) data de publicagdo da decisio final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

IT - projeto de parcelamento conforme o previsto nos artigos 14 e 15 desta Lei, no
prazo de 30 (trinta) dias contados da data de apresentagiio da planta mencionada no inciso I deste
artigo;

1T - cronograma de execugdo da obra e servigos ainda nio concluidos, quando for o
caso, para concluséio no prazo maximo de 2 (dois) anos.

§ 2° O disposto nos incisos I e I do caput deste artigo aplica-se apenas em caso de:

[ - parcelamento sem projeto apresentado:

IT - parcelamento para o qual tenha sido alterado o projeto originalmente aprovado.

§ 3° O cronograma para execugdo da obra e servigos nio concluidos sera apresentado
com o projeto de parcelamento do solo ou, quando este ndo for necessério, em 60 dias contados
da:

a) data final prevista para o prazo para defesa do notificado, caso esta ndo tenha sido
exercida;

b) data de publicagdo da decisdo final da autoridade competente que confirme a
necessidade de regularizagdo do parcelamento e a responsabilidade do notificado.

§ 4° Em caso de comprovar-se a impossibilidade de apresentagio da planta do imével
em periodo anterior ao empreendimento, deixara de ser exigida tal providéncia.

§ 5S°A notiﬁcégéo e o exercicio do direito de defesa observardo os procedimentos

previstos no Codigo de Obras e Instalagdes de Pacaja.

Art. 69. Em se tratando de parcelamento do solo sem solicitagdo junto ao Municipio,
o setor municipal competente, em conjunto ou paralelamente ao Ministério Publico, promovera a

identificagdo do responsavel pelo empreendimento.
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Art. 70. Além das penalidades aplicadas por infragdes verificadas, serd aplicada
multa didria ao responsdvel pelo parcelamento que ndo atenda a notificagéo para a regularizagdo

do parcelamento, que sera estabelecida em Lei Complementar.

Art. 71, Iniciado o procedimento para regularizagdo do parcelamento do solo para
fins urbanos por ato de oficio, serdo adotadas as providéncias judiciais previstas na legislagéo

federal em relagdo aos pagamentos pendentes para aquisigdo dos lotes.

Paragrafo tinico. O Municipio poderd desistir da agdo prevista no caput deste artigo
quando se verificar o atendimento a notificagdo prevista no artigo 66 desta Lei e o satisfatorio

andamento do procedimento de regulariza¢do do parcelamento.

Art. 72. Aprovado o requerimento para regularizagdo do parcelamento do solo para
fins urbanos, serd expedida a autorizagdo correspondente.

§ 1° As atividades exigidas para regularizagdo deverdo ser iniciadas em 60 (sessenta)
dias a contar da expedicdo da autorizagéo. sob pena de multa didria, que serd estabelecia em Lei
‘Complementar.

§ 2° O interessado providenciara as alteragdes necessarias junto ao Registro Geral de
Imoveis, conforme o caso, observando-se 0 mesmo prazo previsto nesta legislagdo federal.

§ 3° A apresentagdo do parcelamento do solo para aceitagdo final do setor municipal
competente deverd ocorrer no prazo maximo de 2 (dois) anos contados da data da autorizago,

sob pena de multa diaria, que serd estabelecida em Lei Complementar.

Art. 73. Para atender a funcdio social da cidade e da propriedade urbana, o Municipio
podera promover diretamente as obras e servigos para fins de regularizagdo do parcelamento do
solo para fins urbanos, quando:

[ - ndo for atendida a notificacio pelo responsavel pelo parcelamento;

I1 - ndo for possivel identificar o responsével pelo parcelamento.

§ 1° O disposto neste artigo aplica-se inclusive nos casos em que:

1 - haja débitos tributarios sobre a propriedade da gleba.

I - ndo esteja atualizado o registro imobilidrio sobre a gleba.
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§ 2° O Municipio exigira do responsével pelo parcelamento ou de qualquer obrigado
solidario ou subsididrio o ressarcimento das despesas provenientes das obras e servigos relativos
ao empreendimento, incluindo o acréscimo de 20% (vinte por cento) a titulo de administragéo,
sem prejuizo das sangdes aplicaveis.

§ 3° No caso de se mostrar invidvel o ressarcimento pelo responsavel pelo
parcelamento, o Municipio podera exigir, conforme o caso, o ressarcimento pelos possuidores ou
proprietdrios existentes da area de fato parcelada.

§ 4° No caso do parcelamento ter sido promovido por ¢rgdo ou entidade publica,
podera ser estabelecido convénio com o Municipio, compartilhando-se as atribuig¢des previstas

nesta Lei.

Art. 74. As obras e servigos assumidos pelo Municipio visando a adequada
urbanizagdo, quando ndo houver projeto aprovado ou esse necessitar de alteracdo, serdo
precedidos das seguintes providéncias:

I - levantamento fundidrio, topografico, urbanistico e ambiental do parcelamento,
caso ndo haja informagdes atualizadas;

I1 - elaboragédo de projeto de urbanizagéo com participagio da comunidade residente,
avaliando inclusive a necessidade de:

a) areas para implanta¢do de equipamentos comunitdrios, identificando-as;

b) dreas verdes, incluindo-se aquelas destinadas a faixas de protecdo, identificando-
as;

¢) obras e servigos previstos, conforme o caso, nos artigos 26 a 28 desta Lei.

I1I - aprovagéo do projeto de urbanizagio pelo setor municipal competente.

§ 1° Na elaboragio do projeto de urbanizagdo, o Municipio observara o disposto nos
artigos 14 e 15 desta Lei.

§ 2° O Municipio poderd alterar o projeto ja aprovado quando verificar alternativa
que melhor atenda ao interesse publico, observando-se a legislagio federal aplicavel.

§ 3° Serdo criados Comités Gestores Locais, nos termos previstos no Plano Diretor
de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja, para fins de organizar a participagdo da

comunidade residente.
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Art. 75. Sempre que necessario, serd dada prioridade as agdes municipais relativas a
regularizagio de parcelamentos do solo para fins urbanos situados:

[ - nas subzonas de fragilidade ambiental, conforme definidas pelo Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja;

Il - nas subzonas de implantagdo prioritiria de infra-estrutura urbana, conforme

definidas pelo Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental de Pacaja.

Art. 76. Independentemente da iniciativa para a regularizagéo do parcelamento do
solo para fins urbanos, haverd a fase de vistoria final ¢ aceitagéo do parcelamento, conforme o
previsto no artigo 29 desta Lei.

§ 1° O Municipio podera expedir licenga para uso e ocupago dos lotes ou mesmo a
regularizagiio dos ja existentes, conforme legislagdo aplicavel, a partir da aceitagio urbanistica
do empreendimento.

§ 2° Em casos excepcionais, onde se demonstre inconveniente aguardar-se a
completa conclusio das obras e servigos, poderdo ser expedidas licengas de uso e ocupagao dos
lotes ou mesmo regularizados os ja existentes, desde que estejam inequivocamente demarcados e
se encontrem em perfeito funcionamento os equipamentos relacionados a:

| - abastecimento de dgua;

II - esgotamento sanitario.

Art. 77. Quando promovida pelo Municipio a regularizagdo do parcelamento o solo
para fins urbanos, caberd & Procuradoria Geral encaminhar o registro do parcelamento ao

Registro Geral de Imoveis.

Paragrafo tnico. A regularizagdio fundiaria a ser promovida em favor dos
adquirentes dos lotes terd a participagdo do Municipio em caso de inclusdo dos interessados em

programa de regularizagio fundidria municipal.

Art. 78. O disposto neste capitulo aplica-se inclusive para regularizagdo dos

parcelamentos preexistentes a vigéncia desta Lei Complementar.

CAPITULO V11
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DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 79. Com a devida anuéncia do proprietario, o Municipio poderd instituir
consorcio imobilidrio para fins de parcelamento do solo, mesmo em imoveis utilizados e
edificados.

§ 1° O Municipio celebrard contrato pelo qual adquirird a propriedade do imével,
com a finalidade de promover o parcelamento, comprometendo-se a realizar o pagamento através
da transferéncia de lotes em valor economicamente equivalente ao do imével na época anterior
ao parcelamento.

§ 2° O projeto de parcelamento sera parte integrante do contrato, podendo ser objeto
de termo aditivo, e indicard os lotes destinados ao pagamento do proprietario do imével nio
parcelado.

§ 3° Para ser estabelecido, o consércio imobiliario devera:

[ - ser submetido a apreciacdo da populagido através da realizag¢@io de pelo menos |
(uma) audiéncia phblica, quando se tratar de imovel com drea superior a 10.000 m2 (dez mil
metros quadrados);

II - ser objeto de estudo prévio de impacto de vizinhanga, quando se enquadrar nas
hipoteses previstas na Lei de Uso e Ocupag@o do Solo de Pacajd;

III - ser submetido ao Conselho Municipal de Gestdo Territorial.

§ 4° O consoreio imobilidrio para fins de parcelamento podera contemplar também a
ocupagdo do solo.

Art. 80. Enquanto os planos mencionados no artigo 5° desta Lei ndo forem
concluidos, deverdo ser considerados os pareceres dos respectivos orgdos e entidades municipais

competentes para fins de aprovacdo do projeto de parcelamento.

Paragrafo inico. Serd obrigatdria a reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo,
15m (quinze metros) de cada lado ao longo de cursos d’agua, lagos e lagoas e das areas de

ressaca, a partir da cota mais alta ja registrada em épocas de cheia, enquanto ndo estiver

aprovado o Codigo Ambiental de Pacaja.
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Art. 81. Os parcelamentos aprovados em data anterior 4 da vigéncia desta Lei ficam

sujeitos as exigéncias da legislagdo anterior.

Pardgrafo dnico. Em caso de caducidade de autorizagdo concedida, nova

autorizagdo somente serd expedida com base nesta Lei.

Art. 82. Sera admitida a regularizagdo de lotes com pardmetros inferiores aos

previstos nesta Lei em caso de ocupagdo comprovada ja existente hé pelo menos 5 (cinco) anos.
Paragrafo inico. A hipotese prevista no caput deste artigo serd aplicavel desde que
o lote tenha testado minima de 5m (cinco metros) e 4rea minima de 125 m2 (cento e vinte €

cinco metros quadrados).

Art. 83. Os prazos previstos nesta Lei sdo contados excluindo-se o primeiro dia e

incluindo-se o Gltimo.

Art. 84. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogam-se as

disposi¢des em contrério.

Gabinete do Chefe do Poder Executivo Municipal de Pacaja, Estado do Pard, aos 15
(quinze) dias de Abril de 2014.

ANTONIO MARES PEREIRA

Prefeito Municipal
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