ESTADO DO PARA
MUNICIPIO DE PACAJA
GABINETE DO PREFEITO
Administragido 2017/2020

Lei n2. 441/2017 de 25 de setembro de 2017.

“Dispde sobre a Regulariza¢do Fundiaria
dos Imdveis Urbanos do Municipio de
Pacajd, Para e da outras providéncias”.

O Prefeito Municipal de Pacaja - PA, Estado do Para, no uso de suas atribuigdes,
faz saber que a Camara Municipal aprovou e ele sanciona e manda que se publigue a
seguinte Lei:

Titulo 1

DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 A regularizagdo fundiaria das areas urbanas do Municipio de Pacaj3, tanto
da sede do municipio, como de suas vilas, adquiridas em decorréncia da Lei Federal n®
11.952, de 25 de junho de 2009, reger-se-a pelo disposto na presente lei.

Art. 22 Fica o Poder Executivo autorizado a promover a regularizagdo fundiaria
dos imoveis situados na zona urbana do Municipio de Pacaja, desde que observadas as
disposi¢Bes da presente Lei, bem como os ditames do Plano Diretor (Lei n2 276/2006),
Lei Municipal de Uso e Parcelamento do Solo (Lei 228/2003 e complementar pela Lei
391/2014), e Cédigo Ambiental de Pacaja (Lei 303/2008), e demais leis vigentes que
regulam o ordenamento territorial urbano.

Art. 32 A regularizagdo fundiaria objeto da presente Lei, dar-se-a por alienagdo a
titulo gratuito ou oneroso conforme a situacdo do beneficiario, bem como concessio de
direito real de uso.

Art. 42 Compete ao Departamento de Ordenamento Territorial Urbano iniciar o
processo de regularizagdo dos iméveis, a qual caberd o cadastramento dos respectivos
beneficiarios, bem como toda formalizacdo do procedimento e fiscalizacdo de
observancia dos requisitos desta lei.

Paragrafo Unico. Os imdveis urbanos objetos de regularizacdo fundiaria serdo
previamente avaliados, em que o preco de avali¢cdo constara da tabela no anexo |, desta
lei, em metros quadrados e levando em consideracgdo a localizacdo do imdvel.

Art. 52 Os titulos definitivos a serem outorgados para os fins desta Lei serdao
firmados pelo Prefeito Municipal e pelo Secretario de Habitagio e Regularizacédo
Fundiaria.
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Art. 62 Os recursos provenientes da alienacdo onerosa de que trata esta Lei serdo
destinados a custear a regularizacdo fundiaria do Municipio, inclusive no pagamento das
despesas dos beneficiarios do Programa PACAJA LEGAL e o saldo remanescente, se
houver, sera destinado ao FHIS - Fundo Municipal de Habitacdo de Interesse Social.

Titulo 11
DO CREDENCIAMENTO

Art. 72 O Municipio, em observancia ao art. 29 da Lej 11.952/2009, devera
proceder ao levantamento técnico da area recebida, devendo assim proceder a
conversdo de todo perimetro em lotes urbanos, ultimando o parcelamento do solo,

observando as ocupacdes incidentes, respeitando no que couber as disposicdes da Lei
6.766/1979.

Art. 82 Em razdo do elevado custo para se realizar os trabalhos técnicos e
objetivando melhor observar o interesse publico, para realizacio do disposto no artigo
anterior, o Poder Executivo poderd contar com a cooperacdo técnica de empresas
previamente credenciadas, que atendam aos requisitos técnicos e que serdo
remuneradas diretamente pelos os beneficidrios dos titulos, observando as disposicdes
desta lei.

Art. 92 Poderdo se credenciar qualquer empresa que cumulativamente
preencham os seguintes requisitos:

a) Estar regularmente inscrito no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas - CNPJ
a pelo menos 05 (cinco) anos;

b) Estar devidamente registrada no Conselho Regional de Engenharia e
Agronomia - CREA;

c) Ter sede no municipio de Pacaja-PA;

d) Estar cadastrada e em situagdo regular no Sistema de Cadastramento de
Fornecedores — SICAF;

e) Possua Responsavel Técnico com vinculo efetivo comprovado com a
empresa, com formagdo em Cartografia e Geodésico;

f) Apresentar Balanco Patrimonial dos ultimos dois anos, comprovando
Capacidade econémica/financeira para execu¢do do trabalho;

8) Apresentar comprovacio de execucdo de outros servicos prestados a orgaos
Ou entidades a nivel Federal, ou Estadual, ou em pelo menos em trés
municipios do Estado do Para, atestando capacidade técnica para execucdo
do trabalho;

h) Apresentar Plano de Trabalho, detalhando cronograma, e infraestrutura de
materiais, equipamentos, veiculos e pessoal;

L
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Art. 102 O Poder Executivo langara edital dando publicidade para que concorram
tanto quanto possivel o maior nuimero de interessados.

Art. 112 As empresas credenciadas deverio apresentar profissional habilitado
junto ao Conselho Regional de Engenharia e Agronomia - CREA, que serd o responsavel
legal pelo projeto, bem como deverdo disponibilizar ao municipio todo trabalho técnico,

afim de que seja possivel a abertura das matriculas no cartorio de registro de imdveis
competente.

Paragrafo dnico - Na hiptese de se credenciarem mais uma empresa
interessada, os usudrios poderdo escolher livremente qualquer uma delas, sendo
vedado ao Poder Publico indicar ou de qualquer forma interferir na escolha.

Art. 122 Pelo trabalho técnico realizado as empresas credenciadas serdo
remuneradas diretamente pelo beneficidrio do titulo, quando do requerimento do
processo administrativo, pelos valores constantes no anexo Il, desta lei.

§ 12 Os valores ser3o fixados em metros quadrados, reajustados anualmente
pelo IPCA —indice de preco ao consumidor amplo, ou outro que venha substitui-lo.

§ 22 Na condiciio de interessado, e quando o requerer, o Municipio também
deverd pagar os mesmos valores a empresa credenciada, sendo possivel haver
compensacdo com crédito tributario municipal.

§ 32 Nenhum processo administrativo terd seguimento sem declaragdo da
empresa credenciada dando conta que recebeu os valores previsto no caput.

Art. 132 Uma vez credenciada a empresa ficara vinculada ao processo de
regularizagdo durante todo o tempo que houver interessados na titulagdo; todavia,
poderd requerer seu descredenciamento a qualquer tempo, e estard sujeito 3
fiscalizagdo e assegurado o contraditério e ampla defesa, podera ser penalizada efou
ser descredenciada.

Titulo 1
DOS BENEFICIARIOS

Art. 142 S3o beneficiarios desta Lei, qualquer pessoa natural ou juridica, que
cumulativamente atender os seguintes requisitos:

| - ser brasileiro nato ou naturalizado, no caso de pessoa natural e devidamente
inscrita segundo as leis brasileira, a pessoa juridica que detenha 51% (cinquenta e um

por cento) de capital nacional:
/}
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Il - comprovar a posse sobre o imével urbano, a tendo de forma mansa e pacifica,
sem oposicdo e de forma continuada;

Ill — estar em dias com as obrigacdes fiscais perante o Municipio;

§ 12 O titulo ser3 outorgado ao beneficiario que provar a posse sobre o imdvel,
devendo apresentar requerimento e instrumento no qual declare que é o possuidor e

que preenche os demais requisitos desta Lei, sem prejuizo de outros meios em direito
admitidos.

§ 22 Por ocasido do requerimento da titulagdo o beneficisrio devers apresentar
certiddo negativa de débito perante a Fazenda Publica Municipal.

§ 32 Tem os mesmos efeitos previstos no pardgrafo anterior a certid3o de quee
conste a existéncia de créditos n3o vencidos, em curso de cobranca executiva em que
tenha sido efetivada a penhora, ou Cuja exigibilidade estiver suspensa.

§ 42 Os imoveis da Vila Bom Jardim e da Vila Nazaré, bem como qualquer outra

Vila, que ndo seja a sede do municipio, estardo dispensados da apresentacdo da certiddo
que trata o caput deste artigo.

Titulo IV
DAS ALIENACOES
Capitulo |

Da alienacdo gratuita

Art. 152 Serdo alienados gratuitamente os lotes urbanos ocupados pelos
beneficidrios observados os seguintes requisitos:

I - alienagdo gratuita a pessoa natural que tenha ingressado na rea antes de 11 de
fevereiro de 2009, atendidas pelo beneficidrio as seguintes condiges:

a) possua renda familiar mensal inferior a 5 (cinco) saldrios minimos;

b) ocupe a édrea de até 1.000m? (mil metros quadrados), sem oposicio, pelo prazo
ininterrupto, de no minimo, 1 (um) ano;

¢) utilize 0 imével como tinica moradia ou como meio licito de subsisténcia, exceto
locagcdo ou assemelhado, e

d) ndo seja proprietario ou possuidor de outro imével urbano, condicdo atestada

mediante declaragdo pessoal sujeita a responsabilizacio nas esferas penal,
administrativa e civil.

A\?enida Jodo Miranda dos Santos, SIN, Pacajé, Pafé, CEP 68485-000
CNPJ 22.981.427/0001-50



ESTADO DO PARA
MUNICIPIO DE PACAJA
GABINETE DO PREFEITO
Administragio 2017/2020

o ————— ——— —— — —
o s v s w— T o e v o s ———————-—-———-—————————-—

Il - alienacdo gratuita para os 6rgdo e entidades da administragdo publica
estadual, instalados até 11 de fevereiro de 2009.

§ 12 Os imdveis ocupados que ndo se enquadrarem nas condigdes estabelecidas
para a doagdo, nos termos deste artigo, poderdo ser regularizados mediante alienacdo
onerosa;

§ 22 O beneficiario que receber o titulo oriundo de alienagdo gratuita, no prazo
de 3 (trés) anos da data da expedicdo do titulo definitivo, ndo podera doar, vender, ou
dar outra destinacdo ao imdvel ou abandona-lo por mais de 60 (sessenta) dias, sob pena
de reversdo ao dominio do Municipio, independente de qualquer indenizacdo de
benfeitorias e acessdes realizadas.

§ 32 O beneficiario da alienagdo gratuita ndo estara desobrigado do pagamento
dos valores devidos pelos trabalhos técnicos, previsto no Art. 82, desta Lei, que deverdo
ser feitos diretamente 3 empresa credenciada.

§ 42 No caso do beneficiario ser 6rgdos e entidades da administracdo, o
Municipio deverd realizar o pagamento 3 empresa credenciada.

Capitulo 1l

Da alienagdo Onerosa Precedida de Licitagdo

Art. 16. A alienagdo onerosa precedida de licitagdo se dard nos seguintes casos:

I = com direito de preferéncia aquele que comprove a ocupacgdo por 1 (um) ano
ininterrupto, sem oposi¢do, até 10 de fevereiro de 2009, de drea superior a 1.000m? (mil
metros quadrados) e inferior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados);

Il — lote que apés a conclus3o de processo administrativo, assegurado a
publicidade e ampla defesa, seja declarado vago, sem proprietario conhecido, desde que
ndo haja oposicdo de nenhum interessado.

Art. 17. Os iméveis que ndo se enquadrarem nas situacdes dos artigos
antecedentes serio observadas na alienacdo dos mesmos, a alinea f do inciso I, do art.
17, e demais disposicdes da Lei Federal n® 8.666/93, e demais alteragdes posteriores.

Capitulo Il

Concessdo de Direito Real de Uso
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Art. 18. Os iméveis urbanos que se encontrem no caso previsto do § 22 do art.

21 da Lei 11.952/2009, deverso ser regularizados mediante a transferéncia da concess3o
de direito real de uso,

Capitulo IV
Da alienagdo Onerosa sem Licitagdo

Art. 19. Os imdveis que ndo se enquadrarem nas demais modalidades de
alienacdo, serdo vendidos aos beneficiarios, que preencham os requisitos do Art. 149,
desta Lei.

Art. 20. O preco da venda sera fixado em 0,5% (meio por cento) do valor venal
previsto no pardgrafo tnico do art. 4 desta lei.

Art. 21. Para os imdéveis da Vila Bom Jardim e da Vila Nazaré, bem como qualquer
outra vila, que n3o seja a sede do municipio, sera cobrado por esta alienagdo o valor de
RS 1.00 (um real), que serd reajustado anualmente pelo IPCA.

Pardgrafo Unico — Ficam também contemplados como este beneficio os
beneficidrios do programa Pacaja Legal.

Titulo V
Do Procedimento

Art. 22, A regularizacio dependera, sempre, de requerimentos dirigidos ao Chefe
do Poder Executivo Municipal, firmados pelos interessados ou procuradores legalmente
habilitados, instruidos dos seguintes documentos:

a) No caso das pessoas naturais: copia da carteira de identidade emitida por
orgdo oficial e cadastro nacional de pessoas fisica, bem como certiddo de
Casamento, se for o caso, e também documentos de identificacdo do
cdnjuge; as pessoas juridicas devem apresentar documento de identificacio
do sécio administrador, ainda documentos constitutivos e cartdo do cadastro
nacional das pessoas juridicas;

b) Declaracdo de duas testemunhas atestando a ocupacdo e mansidio da posse,
sendo uma obrigatoriamente confrontante do requerente.

c) Documentos idéneos que comprove a ocupagdo do imével;

d) Declaragdo de quitacio da empresa credenciada de que os trabalhos técnicos
foram pagos;

e) Declaragio de Anuéncia de Regularidade Ambiental, emitida pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente — SEMMA,; / 7’;

(- /

& /
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com efeito de negativa.
8) Comprovante de Pagamento do valor relativo ao titulo se for o caso.

§ 12 As copias deverdo Ser autenticadas em cartério, assim como as declaragdes
€ 0s requerimentos deverdo ter suas firmas reconhecidas, exceto para os beneficiarios

das Vilas Bom Jardim, Vila Nazaré, demais Vilas e beneficiarios do programa PACAJA
LEGAL.

éncontra satisfeito os requisitos do art. 15, ou que renuncia o beneficio.

Art. 23, Estando regular a documentacso apresentada, serd a mesma autuada e
remetida ao 6rgéo técnico da Secretaria de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria que
deverd elaborar parecer técnico, no qual deve constar o nome do interessado e sua

qualificagdo, assim como as medidas e confrontacdes do lote.

Paragrafo Unico — Dever4 ser elaborado edital a ser afixado no atrio da Prefeitura
dando conta da existéncia de requerimento, para eventual impugnacgio no prazo de 05
(cinco) dias.

Art. 24, Apés a conclusio do trabalho técnico o processo seguird para a
Procuradoria Juridica do Municipio, que devera manifestar quanto a sua regularidade,
opinando pelo deferimento ou indeferimento.

Art. 25. Da procuradoria o processo seguira para o Chefe do Executivo, que o
deferira ou indeferira.

Art. 26. No caso de deferimento do pedido, uma vez comprovado o recolhimento

do valor da alienagao, se for o caso, o titulo ser lavrado, registrado em livro préprio e

Regularizacdo Fundiaria.

Art. 27. Caso processo seja indeferido, cabera recurso em 5 (cinco) dias a contar
daintimacdo da decisdo, podendo a parte juntar novos documentos comprobatérios de
sua posse,

Art. 28. Nos casos de alienagdo precedente de licitagdo, apds o parecer da
Procuradoria Juridica, o Secretdrio Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria
publicard edital convocatério que constara as regras do processo licitatério, respeitando
0 preco minimo fixado no art. Paragrafo dnico do art. 42 desta Lei.

Art. 29. Devera constar no titulo outorgado que o beneficiario ters o prazode 1
(um ano) para registra-lo no cartorio de registro de imévei competente sob pena de

cancelamento. /’
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Titulo VI
DO PROGRAMA PACAJA LEGAL

Art. 30. Fica criado o Programa Pacaja Legal, visando 3 eficicia do principio
constitucional das fungbes sociais da propriedade associadas ao equilibrio ambiental e
ao direito de propriedade, consiste em regularizar o imével em favor de beneficiarios
comprovadamente carentes,

Art. 31. O programa consiste na outorga do titulo sem qualquer custo aos
beneficiarios, inclusive com Pagamento dos valores devidos com os trabalhos técnicos
e despesas cartoririas.

§ 12 Os valores sergo Pagos com recursos provenientes das alienagdes onerosas
que tratam esta lei, sendo facultado haver compensaciio com crédito tributario
municipal.

§ 22 No caso de compensacao do crédito tributdrio, a empresa credenciada ou
titular do cartério de registro de iméveis, se assim o desejarem, poderio descontar o}
valor de seus emolumentos em impostos municipais.

§ 32 Caso o valor dos emolumentos ou honorarios sejam superiores ao débito
municipal, é facultado a empresa credenciada e ao titular do cartério ceder para
terceiros seus créditos para que se opere a compensacdo.

Art. 32. O programa abrangera somente os iméveis recebidos com base na Lej
11.952/2009.

Art. 33. Para ser beneficiario do programa, além dos requisitos previstos no art.
149, desta lei, o beneficiario deve S€r pessoa comprovadamente carente e n3o tenha
condi¢Bes de arcar com as despesas decorrentes da titulacdo, sem prejuizo de seu
proprio sustento.

§ 12 A comprovacdo da caréncia, devers ser feita mediante declaracdo do
beneficirio, ciente de que se porventura estiver falseando podera padecer de san¢Bes
legais, inclusive de natureza penal; como também, devers ser apresentado laudo ou
declaragéo da Secretaria de Assisténcia Social dando conta da condicdo do beneficiario.

§ 22 Além do laudo da Secretaria de Assisténcia Social, sempre que possivel, sera
juntado ao processo outros documentos comprobatérios, como recebimento de
beneficios assisténcias, como bolsa familia, LOAS, vale gas, dentre outros.

§ 32 Os beneficiarios podero ser contemplados pelo programa, independente
onde o imdvel estiver localizado.

§ 42 Os imdveis localizados em areas declaradas como de interesse social, bem
como pertencentes aos beneficiarios que fagam jus aos programas habitacionais, como
0 “CHEQUE MORADIA” e “MINHA CASA MINHA VIDA,” desde que beneficiado sem
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Titulo Vil

Disposigdes Finais
Art. 34. Fica concedido desconto de 90% (noventa por cento) sobre o imposto
de transmissdo inter vivos devido pela alienacdo onerosa desta lei.

Art. 35. Também n3o incide imposto de transmissdo inter vivos sobre a primeira
transmissdo dos imdveis rurais, de que trata a lej 11.952/20009.

Art. 36. Os beneficiarios que forem contemplados com alienagdo gratuita ficam
responsaveis pelo pagamento do Imposto de Transmissdo Doagdo Causa Mortis na
forma da lei Estadual.

Art. 37. O Chefe do Executivo fica autorizado a aprovar por decreto projetos de
loteamento dos iméveis que trata essa lei, autorizando ao oficial de registro de imodveis
Competente a proceder 3 abertura de matriculas.

Art. 38. Fica revogada a Lei 340, de 23 de dezembro de 2010, resguardado todos
0s atos sob sua égide praticados, principalmente os titulos j& emitidos.

Art. 39. A presente Lej ser4 regulamentada, no que couber, através de Decreto
pelo Chefe do Poder Executivo.

Art. 40. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as
disposicBes em contrario.

Gabinete do Prefeito, aos 05 dias do més de julho de 2017.

< v At
Francisco Rodrigues de Oliveira
Prefeito do Municipio de Pacaja
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Lei n2. 441/2017 de 25 de setembro de 2017.

ANEXO |

DESCRICAD L —
COMERCIAL 200,00
CENTRO 120,00

CENTRO INTERMEDIARIO 80,00
mﬁo———“————w
BAIRRO ALTO BONITO 50,00
BAIRRO ALTO BONITO EXPANSAD 40,00
BAIRRO TOZETT1 COMERCIAL 80,00
BAIRRO TOZETTI RESIDENCIAL 30,00 1
BAIRRO TOZETTI EXPANSAOD 20,00
BAIRRO SOL NASCENTE COMERCIAL 20,00
BAIRRO SOL NASCENTE RESIDENCIAL 30,00
INDUSTRIAL 50,00
BAIRRO BELA VISTA 40,00
'BAIRRO NOVO HORIZONTE 20,00
BAIRRO NOVO HORIZONTE - INTERMEDIARIO 20,00
BAIRRO NOVO HORIZONTE - EXPANSAQ 20,00
BAIRRO COLINA 20,00 ]
BAIRRO MORRO DA TELEMAR/TV 20,00
BAIRRO SAQ FRANCISCO 20,00
BAIRRO SAO FRANCISCO — EXPANSAOD 20,00 _

«r’;f;{f 22X7 70
Francisco Rodrigues de Oliveira
Prefeito do Municipio de Pacaja
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ANEXO 1
DESCRICAO alor Fixo
Até 300m? RS 350,00
Entre 300 a 1.000m?
era acrescido ao valor fixo o valor conforme tabela abaixo por m?
DESCRICAO RS/M?
COMERCIAL 1,50
CENTRO 1,00
CENTRO INTERMEDIARIO 1,00
CENTRO EXPANSAD 0,50
BAIRRO ALTO BONITO 0,50
BAIRRO ALTO BONITO EXPANSAO 0,50
BAIRRO TOZETT1 COMERCIAL 0,50
BAIRRO TOZETTI RESIDENCIAL 0,50
BAIRRO TOZETTI EXPANSAO 0,50
BAIRRO SOL NASCENTE COMERCIAL 0,50
BAIRRO SOL NASCENTE RESIDENCIAL 0,50
INDUSTRIAL 0,50
BAIRRO BELA VISTA 0,50
'BAIRRO NOVO HORIZONTE 0,50
BAIRRO NOVO HORIZONTE - INTERMEDIARIO 0,50
BAIRRO NOVO HORIZONTE - EXPANSAD 0,50
BAIRRO COLINA 0,50
BAIRRO MORRO DA TELEMAR/TV 0,50
BAIRRO SAO FRANCISCO 0,50
BAIRRO SAO FRANCISCO — EXPANSAO 0,50
Frafcisco Rodrigués de Oliveira

Prefeito do Municipio de Pacaja
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